Lokalplan nr. 8

Boligomrade i Melgse
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REDEG@RELSE

Den efterfglgende redeggrelse indeholder de planm@ssige forudsatninger
for den fremtidige anvendelse af et omrdde i den sydlige del af Melgse
by imellem Kildevej og Bolandsvej.

Omrédet er medtaget i kommuneplanen, som er vedtaget af Skavinge kom-
munalbestyrelse den 25. november 1981.

Omrédet udggr en del af det omrdde, som i kommuneplanen er benzvnt
Bl6. Dette omrdde er udlagt til boligformdl og bebyggelse til offent-
lige formdl samt n®rmere angivne erhvervstyper, der efter kommunalbe-
styrelsens skgn kan indpasses i omrddet uden genevirkninger i forhold
til omgivelserne.

LOKALPLANENS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Nerverende lokalplan aflgser tidligere lokalplan nr. 1 godkendt den
28. marts 1979.

Indtil lokalplanforslaget er endelig vedtaget af kommunalbestyrelsen,
ma der ikke udstykkes, bygges eller @ndres i brugen af de ejendomme,
som ligger inden for lokalplanens omrdde. Den eksisterende lovlige
anvendelse af ejendommene kan fortsatte som hidtil.

Nar fristen for at komme med indsigelser og @&ndringsforslag er udlgbet
(det vil sige fra den 30.10.85), kan kommunalbestyrelsen give tilladel-
se til at udnytte en ejendom i overensstemmelse med lokalplanforslaget.

Det er dog en forudsatning, at kommuneplanlovens bestemmelser om mind-
ste grundstgrrelse, om maksimal bebyggelsesprocent og om maksimal
bebyggelseshgpjde og etageantal overholdes.

Disse midlertidige retsvirkninger galder fra den 28.08.85 og indtil
forslaget er endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen, dog hg¢jst ind-
til den 25.12.85.

Lokalplanens retsvirkninger efter den endelige vedtagelse i kommunal-
bestyrelsen er beskrevet i § 13.

LOKALPLANENS INTENTIONER OG REALISERING

Lokalplanen har til hensigt at sikre omradets karakter, idet dette
gnskes udformet og bebygget med tat/lav bebyggelse, bestdende af rak-
ke/ka&dehuse. Bebyggelsen skal placeres og udformes, si omradets land-
skabelige karakter respekteres, samt at der i bebyggelsen placeres
interne friomrdder til lege- og opholdsformdl. Omradet skal trafikalt
udformes, s& der er mulighed for en differentiering af kgrende og
gdende trafik.

Omradet bebygges dels med 12 stk. almennyttige boliger og dels med
andelsboliger/ejerboliger, maximalt 66 stk., hvor denne del af bebyg-
gelsen etapeopdeles, sdledes at andelsboligerne/ejerboligerne opf@res
1 tre etaper samt med 1 falleshus.
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GRUNDLAGET FOR LOKALPLANENS UDARBEJDELSE

P4 mgde den 26.06.85 behandlede kommunalbestyrelsen skitseprojekt for
omrddets udnyttelse. Kommunalbestyrelsen besluttede pa dette grundlag
at lade narvaerende lokalplanforslag udarbejde.

I medfgr af kommuneplanloven (lovbekendtggrelse nr. 287 af 26.06.75)
fastsattes fglgende bestemmelser for det i § 1 nevnte omrdde i Ske-
vinge kommune (del af omrade B16).

Omradet er vist pad kortbilag nr. 1 indrammet med kraftig stregq.
Omrddet omfatter pr. 01.07.1985 matr.nr. 10 ay, 3 n og del af
matr.nr. 10 k, 4 bf og 3 m, alle af Melgse by, Ll. Lyngby sogn
samt del af umatr. off. vejareal (Kildevanget og Kildevej).

Omrddet er delt i fire delomrdder, som vist pa bilag nr. 3.

at fastlegge omrddets anvendelse i overensstemmelse med ramme-
bestemmelserne i kommuneplanen.

at fastlagge bebyggelsens ydre fremtraden, antal og stegrrelse.
at fastlaegge placering af veje og stier i omradet.
at udpege areal for parkering og fzlles grgnne friarealer.

at fastlagge regler for oprettelse af en grundejerforening til
varetagelse af falles opgaver og interesser.

Omrdderne m& kun anvendes til boligformdl med tilhgrende tek-

Bebyggelsen skal udformes som grupper af sammenbyggede huse
med tilhgrende udhuse og skal udformes efter de principper,
som er angivet pa illustrationsplanen, lokalplanens kortbilag 2.

Der m& maximalt opfgres og indrettes 78 boliger samt 1 falles-

hus inden for omrddet, placeret inden for de pa kortbilag 3

Omrdderne uden for byggefelterne udlagges til felles formal
(haver, lege- og opholdsarealer).

§ 1 - Omrddets afgrensning
stk. 1.
stk. 2.
stk. 3.
§ 2 - Lokalplanens formdl
stk. 1. Lokalplanen har til formdl:
§ 3 - Omrddets anvendelse
Delomrade 1, 2, 3 og 4.
stk. 1.
niske anl&g.
stk. 2.
angivne byggefelter.
stk. 3.
§ 4 - Udstykning

Der ma ikke foretages yderligere udstykninger end de i planen viste.
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Bolandsvej og Kildevej tjener som adgangsveje for omrddet.

Der udlagges vejoversigtsarealer pa 15 x 15 m pd begge sider
af vejadgangene til omrddet fra Bolandsvej og Kildevej samt
pa den ¢stlige boligvejs tilslutning til Kildevej, som vist
pd kortbilag nr. 3. Vejoversigtsarealer skal beplantes og ved-

Der udlagges areal til nye veje og stier inden for omraderne
efter de principper, som er angivet pa kortbilag 2.

Vejene udlagges i en bredde af min. 10 m, med undtagelse af den
sydlige del af Kildevej - fra Kildevenget til nordskellet af

Vejene anlagges med en kgrebanebredde p& min. 6 m, med undta-
gelse af den sydlige del af Kildevej - fra Kildevanget .til nord-
skellet af matr.nr. 10 a af Melgse by - som bevares i sin nu-

Stierne udlagges og anlagges i en bredde af 2,5 m.

Den sydlige strazkning af Kildevej - fra Kildevanget til nord-
skellet af matr.nr. 10 a af Melgse by - nedlegges som offent-
ligt vejareal og overgar til en 4 m bred privat fallesvej.

Langs omré&dets veje padlagges byggelinier i en afstand af 5 m
fra skel. Ved vendepladser, p-pladser, stier, grgnne omréder
og skel mod omradets naboer palagges byggelinier i en afstand

Mellem Kildevanget og Kildevej etableres kun tilslutning for
fodgengere. Kommunalbestyrelsen kan, sdfremt den sk¢nner, at
der opstar et behov herfor, til enhver tid forlange, at der
for grundejerforeningens regning ogsd etableres tilslutning

Der skal i delomraderne udlagges areal til 1% parkeringsplads

Parkeringspladserne skal udlagges inden for de pd kortbilag 3

Parkering af omnibus, last-, flytte-, rute- og fragtbiler,
campingvogne, bade og lignende er forbudt i hele lokalplan-

Bebyggelsesprocenten md for omraddet som helhed ikke overstige 40

Bebyggelsen mad ikke opfgres med mere end l% etage eller med

§ 5 - Vej- og stiforhold
stk. 1.
stk. 2.
ligeholdes i henhold til vejloven.
stk. 3.
stk. 4.
matr.nr. 10 a af Melgse by - som udla®gges i 4 m.
verende anlagsbredde.
stk. 5.
stk. 6.
stk. 7.
af 2,5 m fra skel.
stk. 8.
mellem Kildevanget og Kildevej for kgrende.
§ 6 - Parkeringsforhold
stk. 1.
pr. bolig.
stk. 2.
angivne arealer.
stk. 3. Der anlagges 1 parkeringsplads pr. bolig.
stk. 4.
omradet.
§ 7 - Bebyggelsens omfang og placering
stk. 1.
stk. 2.
een etage og udnyttet tagetage.
stk. 3.

Bebyggelsen skal placeres inden for de pé& kortbilag 3 angivne
byggefelter.
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stk. 4.

stk. 5.

stk. 6.

stk. 7.

stk. 8.

Tagets vinkel med det vandrette plan skal vare mellem 30° og
50°. Der mé& ikke uden sarlig tilladelse udfgres kviste i tag-
fladerne.

Husenes hgjde mé& ikke overstige 4,5 m mdlt fra niveauplan til
den linie, hvor ydervag og tagflade skarer hinanden (bortset
fra gavltrekanter).

Inden for omradet kan opfgres de transformatorstationer,:som
er ngdvendige for at sikre kvarterets el-forsyning, ndr trans-
formatorstationernes ydre afstemmes efter den omliggende be-
byggelse, bygningshgjden ikke overstiger 3 m, og det bebyg-
gede areal ikke er stgrre end 10 m2.

Stuegulvskoten for den enkelte bolig fastsattes af bygnings-
myndigheden.

Der udlagges min. 25% af lokalplanomrédet som fazlles friareal
for omradets beboere.

§ 8 - Bebyggelsens ydre fremtraden

stk. 1.

stk. 2.

stk. 3.

stk. 4.

stk. 5.

Ydervagge skal opfgres i tegl, som blankt, pudset eller vand-
skuret murverk. Udvendigt treverk skal holdes i jordfarver.
Til d¢re, vinduer og lign. mindre bygningsdele kan andre far-
ver anvendes.

Tage skal dazkkes med tagsten.

Skiltning og reklamering ma kun finde sted efter kommunal-
bestyrelsens tilladelse i hvert enkelt tilfzlde.

Bebyggelser skal udfgres saledes, at farve- og materialeval-
get er fzlles for hele lokalplanomradet.

Bebyggelsens udseende méd ikke @ndres uden kommunalbestyrelsens
samtykke.

§ 9 - Ubebyggede arealer

stk. 1.

stk. 2.

stk. 3.

stk. 4.

stk. 5.

Etablering af de grgnne, falles friarealer, herunder beplant-
ning samt stier md& kun ske i overensstemmelse med en af kom-

munalbestyrelsen godkendt plan, der skal udarbejdes efter de

retningslinier, der er vist p& kortbilag nr. 2.

Terranreguleringer pd mere end +/- 0,50 m i forhold til ek-
sisterende terrezn ma kun foretages med kommunalbestyrelsens
tilladelse.

Ubebyggede arealer igvrigt skal ved beplantning, befastelse
eller lignende have karakter som have og skal vedligeholdes
som en sadan.

Hegn i bdde naboskel samt mod vej md kun etableres som leven-
de hegn.

Belysning af veje, stier, parkeringspladser, torve og andre
fellesarealer md kun udfgres som parkbelysning pa lave stande-
re og/eller med lamper opsat pad bygninger.

/6



§ 10 - Forudsatninger for ibrugtagen af ny bebyggelse

stk. 1. Der md ikke i omréddet opsattes udvendige antenner. Der skal
efter kommunalbestyrelsens narmere godkendelse etableres et
fellesantenneanlag med tilslutning til eksisterende antenne-
mast pd matr.nr. 10 al Melgse.

stk. 2. Samtlige nye boliger i omradet skal tilsluttes fallesantenne-

anlagget. Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, f¢r denne til-
slutning har fundet sted (stikdase p& parcellen).

§ 11 - Grundejerforening

stk. 1. Der skal oprettes en grundejerforening for samtlige ejere
af grunde inden for delomrdde 1, 2, 3 og 4.

stk. 2. Grundejerforeningen skal oprettes senest, ndr 50% af boligerne
i fgrste etape er solgt, eller ndr kommunalbestyrelsen kraver
det (se note 1).

stk. 3. Grundejerforeningen er pligtig at overtage fellesarealer og
de veje, stier og fallesanlag, der ikke af kommunen optages
som offentlige.

stk. 4. Uanset om kommunen optager veje og stier som offentlige, har
grundejerforeningen vedligeholdelsespligt for alle arealer,
der ikke er befastede med asfalt eller anden fast belagning
(se note 2).

stk. 5. Grundejerforeningens vedtagter skal godkendes af kommunalbe-
styrelsen.

stk. 6. Grundejerforeningen skal forestd drift og vedligeholdelse af de
i stk. 3 navnte anleg, jfr. §§ 5, 6, 9 og 12.

§ 12 - Ledningsanlag m.v.

stk. 1. El-ledninger for omrddet, herunder ogsd til vejbelysning, md
ikke fremfgres som luftledninger, men md alene udfgres som
jordkabler.

stk. 2. I forbindelse med kloakering af omradet anlagges et sparebassin
for regnvand.

stk. 3. Skavinge kommunalbestyrelse kan ndr som helst stille krav om,
at grundejerforeningen skal lade sparebassinet indhegne efter
et af kommunen godkendt forslag.

§ 13 - Lokalplanens retsvirkninger

stk. 1. Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentlig-
ggrelse af lokalplanen md ejendomme, der er omfattet af planen
ifplge kommuneplanlovens § 31 kun udstykkes, bebygges eller
igvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.
Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortset-
te som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv
krav om etablering af de anlag mv., der er indeholdt i planen.
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stk. 2. Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vea-
sentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser under forud-
setning af, at det ikke ®ndrer den sa@rlige karakter af det
omrdde, der s¢gges skabt ved lokalplanen.

stk. 3. Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennem-
fores ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

stk. 4. Hidtil geldende servitutter for omradet ophaves, nir dette
lokalplanforslag er endeligt vedtaget:

Dokument om fastszttelse af byggelinier i h.t. lov nr. 275
af 28/11-1928, tinglyst 23/3-1931, pd matr. nr.40 ay, 3 n,
3 mog 10 k, alle Melgse by.

Lokalplan nr. 1, tinglyst 30/4-1979, pd matr. nr.{0 ay, 3 n,
3m, 4 bf og 10 k, alle Melgse by.

I henhold til § 27 i lov om kommuneplaner vedtages foranstdende lokal-
plan endeligt.

Skevinge kommunalbestyrelse, den 29.1.1986.

Fynn Hansen /
bbrgmester ....( ...... s
Erik Nehr
kommuneingenigr
s i / ~

Begezres lyst pd ejendommene matr. nr.40 ay, 3n, 3 m, 4 bf
og 10 k; alle Melgse by, L1. Lyngby.

Fglgende servitutter bedes ophavet pd matr. nr. 3 g, Melgse:
Dokument om fastszttelse af byggelinier i h.t. lov nr. 275 af 28/11-1928,
tinglyst 23/3-1931. ey Lekalplan £ 3%/ /1524

begeres lyst pd matr. nr. 3 q, Melgse by.
nalbestyrelse, den 1%/11-49

Lokalplan/nr.

Skaevingg

/ rik/Nzhr
kommuneingenigr

boygmester

Note 1l: Grundejerforeningen oprettes ved szlgers foranstaltning.

Note 2: I tilfelde af tvivl om hvorvidt vedligeholdelsespligten
pahviler et bestemt areal, tilkommer fortolkningsretten

Ske&vinge kommune.
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